UCHWALA NR......oooi . 12017
RADY GMINY WODZISLAW
Z dnia .coovviiiieeii 2017 roku.

w sprawie uchwalenia wielolethiego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzistaw na lata 2017 — 2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2016 roku poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1 iust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U.z 2016 roku, poz. 1610) Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

§ 1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wodzistaw na lata 2017 — 2021, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§3

Uchwata podlega ogtoszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...........cccceieeens 12017
Rady Gminy Wodzistaw z dnia ...........ccccoeee.. 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
2017 - 2021.

1.
2.

3.

GMINY

WODZISLAW W

LATACH

Rozdziat 1

Mieszkaniowy zaséb Gminy Wodzistaw

Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wilasno$é Gminy.
Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedace wiasnoscig Gminy.
Obecnie mieszkaniowy zasob Gminy Wodzistaw, tworzg lokale stanowigce wilasno$é Gminy
oraz w trwatym zarzadzie Szkoét Podstawowych.
4. Zasob mieszkaniowy Gminy moze ulec zmianie w przypadku zbycia bgdz nabycia lokali.

5. Zasob mieszkaniowy Gminy stanowig lokale wyszczegdlnione w tabelach 1,2.

Wodzistaw, bedgce w zarzgdzie Gminy,

Tabela Nr 1
Wykaz lokali mieszkaniowych w zarzadzie Gminy

Lp. | Miejscowosé Numer | llos¢ izb Pow. uzytk. Wyposazenie
Ulica lokalu
1 |Klemencice 97/1 3 66,35 Inst. elektryczna, wod-kan
2 24 2 45,00 Inst. elektryczna
3 |Nawarzyce 48/1 3 48,00 Inst. elektryczna, wod-kan
4 48/2 3 30,00 Inst. elektryczna, wod-kan
5 48/3 3 38,00 Inst. elektryczna, wod-kan
6 |Przyleczek 36A/2 3 53,54 Inst. elektryczna, wod-kan
7 36A/3 2 45,00 Inst. elektryczna, wod-kan
8 35 5 41,15 Inst. elektryczna, wod-kan
9 |Niegostawice 15 3 35,00 Inst. elektryczna, wod-kan
10
11 |Wodzistaw 21/2 4 75,00 Inst. elektryczna, wod-kan
12 |Brzezie 21/4 2 40,00 Inst. elektryczna,
13 21/6 3 78,00 Inst. elektryczna,
Inst. elektryczna, wod-kan
14 |Wodna 7 3 48,00
Inst. elektryczna, wod-kan
15 | Sobieskiego 1 2 45,00
16 | Krakowska 3 2 45,00 Inst. elektryczna, wod-kan
17 6/2 4 67,60 Inst. elektryczna, wod-kan. c.o.
18 8/1 3 47,00 Inst. elektryczna, wod-kan
19 8/2 2 34,00 Inst. elektryczna, wod-kan
20 12 2 45,00 Inst. elektryczna, wod-kan
21 15/1 2 55,00 Inst. elektryczna, wod-kan
22 15/2 3 84,00 Inst. elektryczna, wod-kan
23 | Zarnowska 3/1 3 20,00 Inst. elektryczna, wod-kan
24 3/3 1 15,00 Inst. elektryczna, wod-kan
25 3/4 2 53,00 Inst. elektryczna, wod-kan
26 3/5 2 53,00 Inst. elektryczna, wod-kan
27 3/6 2 43,00 Inst. elektryczna,
28 | Plac Wolnosci 17 2 56,00 Inst. elektryczna, wod-kan




Tabela Nr 2

Wykaz lokali mieszkaniowych w zarzadzie Szkdét Podstawowych

Lp.

Miejscowos¢ Numer |llosé Powierzchnia
Ulica Lokalu |izb uzytkowa Wyposazenie

=

Wodzistaw 4 3 47,00 Inst. elektryczna, wod-kan. c.o.
ul. Szkolna

Piotrkowice 41a 52,00 Inst. elektryczna, wod-kan. c.o.

Mierzawa 21/1 48,00 Inst. elektryczna, wod-kan.

Lubcza 83/1 66,00 Inst. elektryczna, wod-kan. c.o.

g Ww|N

WWwlw

. 83/2 66,00 Inst. elektryczna, wod-kan. c.o.

1.

2.

3.

1.

Rozdziat 2
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywaé¢ sie bedzie na zasadach okreslonych uchwatg Rady Gminy Wodzistaw

i wilasciwymi przepisami.

Nie przeznacza sie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznosci
publicznej.

Z uwagi na natozony ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, obowigzek zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych
oraz Swiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom o niskich dochodach, gmina
rozwaza¢ bedzie / w ramach pozyskania $rodkow finansowych / mozliwos¢é utworzenia lokali
socjalnych poprzez adaptacje pomieszczen budynkéw bytych szkét podstawowych.

Stan na 01 stycznia Wielko$¢ zasobu

2017 roku ogotem llos¢ mieszkah llos¢ mieszkan
komunalnych socjalnych

2017 33 33 0

2018 30 30

2020 30 30

0
2019 30 30 0
3
3

2021 30 30

Zatozenia do prognozy:
e Wg stanu na 01 stycznia 2017 roku Gmina posiada 33 lokale mieszkalne.
e W 2018 roku Gmina planuje sprzeda¢ 3 lokale mieszkalne we wsi Nawarzyce.
e W 2019 roku w wyniku zmiany przeznaczenia budynku bytej Szkoty Podstawowe;j
w Klemencicach powstang 3 lokale mieszkalne i 3 lokale socjalne.
e W 2019 roku Gmina planuje sprzeda¢ 3 lokale mieszkalne.

Rozdziat 3
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Prognoza stanu technicznego

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany.

W przypadku lokali mieszkalnych potozonych w szkotach i budynku Urzedu Gminy, stan
lokali jest dobry, natomiast pozostate lokale wymagajg remontow, gtébwnie naprawe
dachoéw i obrobek

blacharskich, wymiane okien oraz drobnych remontéw biezgcych.

Realizacja remontdéw i modernizacji lokali ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie nie pogorszonym.




Prognozowane naktady na remonty zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Nakfady
w tys. zt. 50 125 125 30 30
Rozdziat 4

Plan sprzedazy oraz wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na terenie gminy Wodzistaw w latach 2017-2021
prowadzona bedzie w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcow odbywa sie w trybie
bezprzetargowym.

3. Lokale mieszkalne wolne od najmu mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za
cene osiggnietg w przetargu.

4. Plan sprzedazy oraz wysokos¢ wydatkow w latach 2017 — 2021 okresli corocznie Wojt
Gminy Wodzistaw w opracowanym projekcie budzetu Gminy na rok nastepny,
uwzgledniajgc konieczne koszty eksploatacji remontéw i modernizacji lokali oraz budynkdw
a takze wydatki inwestycyjne.

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali 3 - 3
Potozenie Nawarzyce Wodzistaw -2
Klemencice- 1

Rozdziat 5

Zasady polityki czynszowej

1. Na terenie Gminy Wodzistaw obecnie obowigzuje stawka czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne w wysokosci 2,00 zt/m?.

2. Stawka bazowa czynszu o ktorej mowa w pkt.1 ulega zréznicowaniu, w zaleznosci od
potozenia lokalu, stanu technicznego oraz jego wyposazenia w media.

3. Planuje siew 2017 roku podwyzszenie stawki bazowej czynszu regulowanego za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Wodzistaw z
uwzglednieniem czynnikow opisanych w pkt. 2.

4. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w wielomieszkaniowym zasobie
gminy moze by¢ dokonywane raz w roku.

5. Zaktada sie wprowadzenie podwyzki stawki czynszu w skali umozliwiajgcej stopniowe
dochodzenie do czynszu wynoszgcego w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu.

6. Wartos¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

7. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych stawke.




8. Zasady ustalenia rzeczywistej stawki czynszu przedstawia tabela Nr 4.

Tabela Nr 4.

Obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na:

*%*

Stan wyposazenia mieszkan Baza Niekorzystne Zty stan Niekorzystne
% usytuowanie techniczny usytuowanie
budynku budynku mieszkania
w budynku
1. mieszkanie o wspdtczesnym standardzie
z C.0O. ciepta woda, wod — kan. i tazienkg 100
2. wszystkie urzgdzenia bez C.O. 85
3. ztazienkg i WC bez C.O. 80 od 0do 10 % od 0 do 10% od 0do 10 %
4. Tylko zWC lub tazienkg 75
5. Tylko wod. — kan. 70
6. Bez wod — kan. 60

Objasnienia

*

Brak otoczenia
zZielenia,
niedogodny dojazd,
w poblizu
ucigzliwego zaktadu
pracy lub ruchliwej
drogi

*

Budynki o duzym stopniu
zniszczenia

nie remontowane
wilgotne, zagrzybione
wybudowane przed
1970 rokiem i
dotychczas nie
remontowane ( dotyczy
remontu kapitalnego )

*

Mieszkania na parterze
lub ostatnim pietrze

z widokiem na
niekorzystne otoczenie,
nienastonecznione, przy
niedocieplonych
$cianach szczytowych

* - obnizka maksymalna do 10 % ( w kazdej kolumnie ) stosowana bedzie w przypadku zbiegu
przynajmniej dwoch czynnikdw obnizajgcych standard mieszkania.

** . lgczna obnizka nie moze przekroczy¢ 30%.

9. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy.
10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgdza Wajt

Gminy.
2. Wojt
w szczegoblnosci do:

Gminy w wykonaniu czynno$ci

o ktérych mowa w pkt.1

zobowigzany

jest

a) podejmowania czynnosci majgcych na celu wlasciwe utrzymanie techniczne
budynkéw w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne.
b) zawierania umoéw najmu z najemcami lokali.
c) prowadzenie nadzoru nad administratorami budynkow.
3. Do roku 2022 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy.

Rozdziat 7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda
przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
e Fundusze Unii Europejskiej

e Srodki z Budzetu Gminy




e Kredyty na kapitalne remonty i termomodernizacje budynkow.

Prognozowane wplywy srodkéw w latach 2017 — 2021 przedstawia tabela

Wyszczegdlnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Wpltywy z czynszéw w tys. zh 30 35 35 35 35
Planowane $rodki z budzetu 20 - - - -
gminy w tys. zt.
Wptywy ze sprzedazy lokali 90 - 90
w tys. zh
Rozdziat 8

Do dziatan majacych na celu poprawe wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania

Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

mieszkaniowym zasobem gminy nalezy zaliczyc¢:
Prowadzenie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych.
Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych.

1.
2.
3.

4.

Umozliwienie lokatorom posiadajgcym zadtuzenie z tytutu najmu lokalu spfaty tego
zadtuzenia w dogodnych ratach.
Umozliwienie lokatorom posiadajgcym zadtuzenie z tytutu najmu

lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 9

lokalu, zamiane

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

1. Lokale mieszkalne wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogag
by¢ wynajmowane osobom:

e ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

e Zameldowanym na pobyt staty na terenie gminy.

e Rodzinom i osobom o niskich dochodach a w szczegdlnosci w ktdrych
na jedng osobe w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcym date zakwalifikowania wniosku nie przekracza
- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
W przypadku zawierania umowy 0 najem

dochdéd miesieczny brutto

Gminy

dochéd miesieczny  brutto przypadajacy na jednego

wniosku nie przekracza:

- 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Osoby wymienione w pkt. 1 zobowigzane sg do niezwiocznego informowania Wojta

Gminy o kazdej zmianie sytuacji dochodowej, rodzinnej lub mieszkaniowe;j.
3. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony zawierane sg w pierwszej kolejnosci

Z rodzinamii osobami:

a) zamieszkujgcymi dotychczas w budynkach przeznaczonych do rozbiérki

lokalu socjalnego,
cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcym date zakwalifikowania




b) zamieszkujgcymi dotychczas w lokalach mieszkalnych, gdzie na cztonka rodziny,
lub osoby wspdlnie zamieszkujgcej przypada mniej niz 5m? powierzchni
mieszkalnej na osobe i mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym
a za otrzymaniem mieszkania przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne lub
rodzinne.

c) ktére nie majg tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochody z gospodarstwa
domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonejw pkt. 1.

4. Potrzeby mieszkaniowe osob i rodzin o szczegdlnie niskich dochodach, ktérych
nie sta¢ na wynajem lokalu na czas nieoznaczony zaspokajane bedg w drodze
wynajmu lokali socjalnych.

5. Umowy namu lokali socjalnych zawierane bedg w pierwszej kolejnosci
z rodzinami i osobami:

a) ktére majg orzeczone przez Sad uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

b) pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych np. pozar, powodz itp. ktore
nie majg prawa do lokalu zamiennego.

c) ktére opuscity dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci i usamodzielnieniem sie, jezeli jej state miejsce zamieszkania
przed umieszczeniem w  placéwce opiekunczej lub rodzinie zastepczej byto
na terenie Gminy Wodzistaw.

d) opuszczajgcymi zaktad karny i majgcymi skomplikowang sytuacje rodzinng
i mieszkaniowg uniemozliwiajgcg powrét do statego miejsca pobytu.

e) ktore zostaty wymeldowane z pobytu statego decyzjg administracyjna.

f) ktére przebywajg czasowo w schronisku dla ofiar przemocy i maja
skomplikowang sytuacje rodzinng i mieszkaniowg uniemozliwiajgcg powrét do
statego miejsca pobytu

g) ktére nie majg tytulu prawnego do lokalu i ktérych dochody z gospodarstwa
domowego nie przekraczajg kwoty okreslonej w pkt. 1.

6. Umowa najmu lokalu socjalnego moze byé zawarta na czas nie dluzszy niz
jeden rok.

Umowa ta moze byC przedtuzana na nastepny okres, jezeli najemca znajduje

sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Warunki zamiany lokali:

a) Najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywaé zamian zajmowanych przez
siebie lokali jedynie za zgodg wynajmujgcego.

b) Wynajmujgcy wyraza zgode na zamiane lokalu, jezeli zamiana nie narusza
intereséw najemcy, doprowadza do poprawy warunkéw zamieszkania i najemca
nie zalega z optatg czynszu lub jest korzystna dla gminy.

9. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

a) sg petnoletnie i nie maja tytutu prawnego do innego lokalu.

b) wspdlnie zamieszkiwaty w lokalu z najemcg, do chwili jego $Smierci nie wstgpity
w stosunek najmu oraz sg jego bliskimi ( wstepni, zstepni, petnoletnie
rodzenstwo i osoby przysposobione).

10. Umowe najmu lokalu zawiera Wojt Gminy Wodzistaw.

Osoba ktora zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego ma obowigzek przejgc

lokal i zamieszka¢ w nim nie pozniej niz w ciggu jednego miesigca od dnia

podpisania umowy.

11. Niedotrzymanie terminu o ktérym mowa w pkt. 10 spowoduje wygasniecie umowy
i przyznanie prawa do tego lokalu innej osobie.

12. Wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego powinien zawieraé opis aktualnej
sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajace
wysokos¢ osigganych dochodow.

Whnioski o najem lokali mieszkalnych rozpatrywane sg przez Wojta Gminy.



13. Gmina Wodzistaw nie dysponuje lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajgcej 80 mZ.
W przypadku nabycia przez gmine takiego

lokalu, moze on by¢é oddany
w najem

uprawnionemu wnioskodawcy, ktérego staty dochdéd gwarantuje
pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktérego rodzina sktada sie z co najmniegj

siedmiu osob, badz za zaptatg czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr...................... 12017
Rady Gminy Wodzistaw
zdnia .o 2017 roku.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wodzistaw jest realizacjg obowigzku, ktéry natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie kodeksu cywilnego.
Gtownym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania
Gminy Wodzistaw zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
Program obejmuje lata 2017 — 2021 i okresla kierunki dziatania Gminy Wodzistaw
w gospodarowaniu posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Do opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego wg stanu na dzien
01 stycznia 2017 roku.
Szczegotowe zasady programu okresla zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.



